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POLIZA DE PRESTAMO EMPRESARIAL CON GARANTIA PERSONAL.
FRANCES. INTERES FI1JO. CON/SIN CARENCIA.

[POLIZA PARA FORMALIZAR CON PERSONAS JURIDICAS/PAES]

POLIZA DE PRESTAMO.

MINUTA ADAPTADA A LCI

MODELO CNCTPC0001-1123

Identificador unico de depésito 48001-20110002063-1481
PRINCIPALES CARACTERISTICAS

ADQUISICION O CONSERVACION DE DERECHOS DE PROPIEDAD SOBRE TERRENOS O
INMUEBLES

CON/SIN CARENCIA.

INTERES FIJO.

FRANCES (CUOTA CONSTANTE.
CON/SIN CUOTA FINAL.

ADVERTENCIA: Si la poliza de préstamo se formaliza en fecha posterior a la que
figura como fecha de amortizacion de la cuota numero 1 en la FEIN, las fechas de la
primera y ultima cuota establecidas en el presente proyecto de contrato seran el dia
equivalente del mes siguiente, o en el dia anterior si no hubiera equivalente.

INTERVINIENTES

De una parte,

BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., (en lo sucesivo “BBVA’, el “Banco" o el
“Acreedor"), entidad domiciliada en Bilbao, Plaza de San Nicolds, 4, que fue constituida con
duracion indefinida, por escritura autorizada el dia 1 de octubre de 1988 por el Notario de
Bilbao, Don José Maria Arriola Arana. Se halla inscrita la escritura antes resenada en el
Registro Mercantil de Vizcaya, en el tomo 2.083, libro 1.545 de la seccion 39 de
Sociedades, folio 1, hoja n° BI-17-A, Inscripcion 12, C.I.F. n® A/48265169.

Intervienen en nombre vy representacion del Banco:
D/DAa. (NIF_) en virtud de poder conferido el dia __ de

de ante el Notario de , D/Dna. , con el numero de
su protocolo que causo la inscripcion en la hoja de la sociedad, y
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D/DAa. (NIF ) en virtud de poder conferido el dia de
~de  ante el Notario de , D/Dna. , con el numero
de su protocolo, que causo la inscripcion en la hoja de la sociedad.

De otra parte,

[si el Prestatario es persona juridical

D/Dia. , con NIF , con domicilio
en . Y correo electronico

en virtud de poder conferido el dia de de ante el Notario de

D/Dfa. , con el numero _ de su protocolo, en nombre vy
representacion de (en lo sucesivo el “Prestatario” o la “Parte

Prestataria” o el “‘Deudor”) (ariadir los datos de la sociedad, la mencion del poder o
representacion, la manifestacion de vigencia del apoderamiento o cargo y el juicio de
capacidad).

[si el Prestatario es persona fisical

D/DAa. , con NIF , con domicilio
en , Y correo electrénico

(datos) y

D/Dfa. , con NIF , con domicilio
en , Y correo electronico

(datos).

Intervienen en su propio nombre y derecho (en lo sucesivo el “Prestatario” o la ‘Parte
Prestataria’ o el “‘Deudor”)

(En caso de haber fiadores):

Y de otra parte:

[si el Fiador es persona fisical

D/DiAa. , con NIF ) con domicilio
en , Y correo electronico

(datos) y

D/Dna. , con NIF , con domicilio
en , Y correo electronico

(datos).

Interviene en su propio nombre y derecho (en lo sucesivo, el “Fiador”)
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[si el Fiador es persona juridical

D/Dfa. , con NIF , con domicilio
en , Y correo electronico

en virtud de poder conferido el dia de de ante el Notario de ,
D/DAa. , con el numero _ de su protocolo, en nombre vy
representacion de (en lo sucesivo, el “Fiador”) (afiadir los datos

de la sociedad, la mencion del poder o representacion, la manifestacion de vigencia del
apoderamiento o cargo y el juicio de capacidad).
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CONDICIONES ESPECIFICAS

Capital (en cifra y letra)

Fecha Vigor

Entrega de Capital Mediante

Vencimiento
Final

Plazo de Carencia (n°®

meses)

Plazo de Amortizacion (n® meses)

Fecha 1er Pago Intereses en Carencia

Periodicidad de Intereses en Periodo
de Carencia (mensual, trimestral,...)

Periodicidad de
Interés Fecha 1er Pago Liquidacion Intereses en
Nominal Intereses en Periodo
Anual Inicial % Periodo de de Amortizacion
Amortizacion (mensual,
trimestral,..)
Comision de Apertura Comision Gastos de Comision
Modificacion de | Reclamacion Renegociacion Pagos
Condiciones Posiciones
Deudoras
Vencidas
% Minimo % Minim % Minimo
o

Interés Nominal de Demora
Ver clausula Tercera

T.A.E.

%

%

%

Domiciliacion de Cuotas

Peticion de Transferencias

Amortizacion

- Sistema de Amortizacion Francés.

- Opciéon de CUOTA FINAL SI/NO
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CONVIENEN

I.Que el Prestatario ha solicitado un Préstamo empresarial al Banco, que éste le ha
concedido por lo que le va a entregar en este acto el importe del préstamo en euros que
se indica mas adelante. El Prestatario se obliga a la devolucion de la cantidad prestada
mas los intereses correspondientes y demas gastos y comisiones, segun se dice en esta
poliza.

II.LEl Préstamo se entiende perfeccionado desde la Fecha de Formalizacién de esta poliza
(en lo sucesivo, la “Fecha de Formalizaciéon”). Esta fecha sera tenida en cuenta como
fecha de inicio del computo de los plazos a los gue se refieren las clausulas denominadas
“‘Compensacion o Comision por Reembolso o Amortizacion Anticipada Total o Parcial’ y
“Vencimiento Anticipado del Préstamo por Impago”, de esta poliza, y se mantendra, a los
mismos efectos, como fecha de inicio de computo.

[Il.Que el Prestatario debera devolver el importe del Préstamo mediante cuotas periodicas
en los plazos y cantidades que se fijan en esta poliza, cuyo pago se domicilia en una
Ccuenta que el Prestatario debe mantener abierta en el Banco.

IV.Que para garantizar el cumplimiento de las obligaciones derivadas del Préstamo, el
Prestatario y el Fiador, en su caso, han sido informados de gue responden frente al
Banco con todos sus bienes presentes y futuros. El Banco podra dirigirse a
cualquiera de ellos para la reclamacion de la totalidad de la deuda por via judicial
y/o extrajudicial.

V.Que el Banco ha puesto a disposicion del Prestatario y del Fiador, Pignorante*, con
antelacion suficiente, cumpliendo con los plazos legales exigidos, la siguiente
documentacion precontractual, legalmente requerida, al objeto de que este tenga pleno
conocimiento de las condiciones y consecuencias del Préstamo que va a contratar:

- la Ficha Europea de Informacion Personalizada (‘FEIN")

- la Ficha de Advertencias Estandarizadas (‘FIAE")

- el proyecto de Contrato de Préstamo para su instrumentacion mediante Poliza
Intervenida por Notario

- el documento informativo de la distribucion de gastos

La anterior documentacion precontractual se complementa con la manifestacion firmada
por el Prestatario, Fiador, Pignorante* en la que declara haber recibido la citada
documentacion y gue se le ha explicado su contenido.

* Indicar lo que proceda

VI.Que, conforme con todo lo anterior, las partes acuerdan que el Préstamo se rige por las
siguientes
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CLAUSULAS

PRIMERA.- Capital del Préstamo y Entrega.

Una vez cumplidas las exigencias legales referidas en el expositivo V anterior y en esta
clausula, el Banco concede al prestatario/s, en concepto de préstamo, la cantidad que bajo
la rubrica de CAPITAL, se indica en el apartado de CONDICIONES ESPECIFICAS. Esta
entrega, se materializa siguiendo instrucciones de la parte prestataria en la forma que se
establece en la rubrica de ENTREGA DE CAPITAL, en dicho apartado v, si fuese mediante
abono en cuenta, con la fecha de valor, a efectos de entrega del capital y de devengo de
intereses, que figure en la rubrica FECHA VIGOR con independencia de la fecha de
documentacion contractual, con objeto de evitar el pago de intereses de descubierto o
sobregiro en la cuenta indicada en la rubrica de ENTREGA DE CAPITAL si se hubiera
dispuesto, desde dicha cuenta, de parte o todo el importe correspondiente del capital de
este préstamo con anterioridad a la formalizacion del mismo.

En el caso de que la entrega se efectle mediante abono en la cuenta del/de los
prestatario/s, éste/éstos ordenan expresamente al Banco que con cargo a dicha cuenta,
atienda la peticion reflejada en la rubrica PETICION DE TRANSFERENCIAS del apartado de
CONDICIONES ESPECIFICAS.

Este Préstamo, de conformidad con la informacion que el Prestatario ha facilitado al Banco
para la evaluacion de solvencia, no es un Préstamo en moneda extranjera.

El prestatario/s declara que el préstamo se destina a la adquisicion o conservacion de
derechos de propiedad sobre terrenos o inmuebles construidos o por construir siendo esta
Finalidad uno de los supuestos comprendidos en el ambito de la Ley de Contratos
Inmobiliarios, Ley 5/2019 de 15 de marzo.

SEGUNDA.- Duracién y periodos:

El préstamo permanecera en vigor desde la fecha gue figura en la rubrica FECHA VIGOR
del apartado de CONDICIONES ESPECIFICAS hasta el dia que figura en la rubrica
VENCIMIENTO FINAL de dicho apartado. Este plazo podra constar de tres periodos: periodo
de ajuste, periodo de carencia y periodo de amortizacion, conceptos gue mas adelante se
desarrollan.

Se entiende gque los afos, plazos y periodos en los que, en su caso, se divide el préstamo,
son siempre sucesivos, sin solucion de continuidad, y que el
dia/mes/trimestre/semestre/afio inicial que se indica en el apartado de CONDICIONES
ESPECIFICAS estd incluido en el computo.

Periodo de ajuste: El periodo de ajuste, en su caso, estard integrado:

a)  Si hubieraperiodode carencia: por los dias comprendidos entre la fecha que figura en
la rubrica FECHA VIGOR del apartado CONDICIONES ESPECIFICAS vy el dia equivalente,
inclusive, del mes/bimestre/trimestre, etc.* anterior al de la fecha del primer pago de
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intereses en carencia, en funcion de la periodicidad de pago elegida para dicho periodo de
carencia.

*Indicar lo que proceda

by Si no hubiera periodo de carencia: por los dias comprendidos entre la fecha que
figura en la rubrica FECHA VIGOR del apartado CONDICIONES ESPECIFICAS vy el dia
equivalente, inclusive, del mes/bimestre/trimestre, etc., anterior al de la fecha del primer
pago de amortizacion (y en su caso de intereses en periodo de amortizacion), en funcion
de la periodicidad de pago elegida.

No habrd periodo de ajuste, si la fecha fijada para el primer pago de intereses, caso de que
hubiera periodo de carencia o, la fecha del primer pago de amortizacion (y en su caso de
intereses en periodo de amortizacion), caso de que no hubiera periodo de carencia, es el
dia equivalente del mes/bimestre/trimestre etc., en funcion de la periodicidad de pago
elegida, siguiente al de la fecha de formalizacion del préstamo. El Periodo de Ajuste se
producira en caso de gue el dia de pago v el dia de firma no coincidan.

Tanto en el supuesto contemplado en el apartado a) como en el apartado b), el ultimo dia
del periodo de ajuste venceran y seran exigibles los intereses correspondientes a este
periodo, gque se devengaran vy liguidaran en los términos y condiciones establecidos para
este periodo en la Clausula "Intereses”.

Periodo de carencia: £l periodo de carencia, si lo hubiera, estara integrado por el nimero
de meses que se sefalan en la rubrica PLAZO DE CARENCIA del apartado de CONDICIONES
ESPECIFICAS contados desde el siguiente al de finalizacion del periodo de ajuste o desde el
que figura en la rubrica FECHA VIGOR del apartado de CONDICIONES ESPECIFICAS si no
hubiese periodo de ajuste. Durante dicho periodo no habra amortizacion de principal, sin
perjuicio de lo previsto en la clausula "Reembolso anticipado”, debiendo satisfacer el
prestatario/s con la periodicidad indicada en la rubrica LIQUIDACION DE INTERESES EN
CARENCIA de dicho apartado, unicamente intereses conforme a lo pactado en la clausula
"Intereses”.

Periodo de amortizacion: El periodo de amortizacion estara integrado por el nimero de
meses que se sefala en la rubrica PLAZO DE AMORTIZACION del apartado de
CONDICIONES ESPECIFICAS contados desde el siguiente al de finalizacion del periodo de
carencia, si lo hubiese, o en defecto de éste, desde el siguiente al de finalizacion del periodo
de ajuste, o desde el que figura en la rubrica FECHA VIGOR del citado apartado de
CONDICIONES ESPECIFICAS si no hubiese periodo de ajuste.

TERCERA.- Interés de demora.

Las obligaciones dinerarias del Prestatario, dimanantes de este contrato, vencidas y no
satisfechas, devengaran desde el dia siguiente al de su vencimiento, sin necesidad de
requerimiento alguno vy sin perjuicio de la facultad de vencimiento anticipado atribuida al
Banco en la clausula denominada “Vencimiento Anticipado del Préstamo por impago’, un
interés de demora nominal anual equivalente al tipo de interés ordinario nominal
previsto en este Contrato incrementado en tres (3) puntos porcentuales, calculado vy
liguidable por meses naturales o fraccion en su caso y siempre por periodos vencidos a 1o
largo del periodo en el gue aguel resulte exigible.
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Los intereses de demora se devengaran sobre el principal pendiente de pago y no seran
capitalizados salvo en el supuesto de adjudicacion de vivienda habitual hipotecada regulado
en el articulo 579.2 a) de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Las cantidades resultantes como intereses de demora se consideraran firmes en el momento
en que se perciban, sin perjuicio del derecho del Banco a exigir 10s intereses moratorios
devengados hasta cada momento

CUARTA.- Vencimiento Anticipado del Préstamo por impago.

El presente préstamo tendrd vigencia hasta la fecha indicada en la rubrica VENCIMIENTO
FINAL del apartado CONDICIONES ESPECIFICAS. No obstante la duracion pactada, el Banco
podra considerar vencido de pleno derecho el préstamo, y exigibles todas las obligaciones
de pago contraidas por el prestatario/s, o por cualguiera de ellos cuando fueren varios, en
las siguientes circunstancias:

En el caso de que el Prestatario incumpla su obligacion de pago de las cuotas del
Préstamo pactadas en esta podliza, siempre que se den estos tres requisitos
conjuntamente:

i.  Que el Prestatario se halle en mora en el pago de una parte del capital del
Préstamo o de los intereses.
ii.  Que el importe de las Cuotas vencidas y no pagadas equivalgan, al menos:

- Al 3% del importe del capital del Préstamo existente en la Fecha de
Formalizacién, si la mora se produce dentro de la primera mitad de duracion
del Préstamo a contar desde dicha fecha y considerando la duracion total que
rija en cada momento, si hubiera tenido lugar una novacion posterior que afiada
plazo adicional, siendo esta interpretacion, la mas beneficiosa para el
Prestatario. Se considerara cumplido este requisito cuando las Cuotas vencidas
y no satisfechas equivalgan al impago de doce (12) cuotas mensuales o un
numero de Cuotas que suponga gue el Prestatario ha incumplido su obligacion
por un plazo equivalente, al menos a doce (12) meses.

- Al 7% del importe del capital del Préstamo existente en la Fecha de
Formalizacion, si la mora se produce dentro de la segunda mitad de duracion
del Préstamo contado a partir del término de la primera mitad, tal y como queda
definido en el parrafo precedente. Se considerara cumplido este requisito
cuando las Cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de guince
(15) cuotas mensuales o un numero de Cuotas que suponga que el Prestatario
ha incumplido su obligacion por un plazo equivalente, al menos a quince (15)
meses.

iii. Que el Banco haya requerido el pago al Prestatario concediéndole un plazo de,
al menos, un (1) mes para su cumplimiento advirtiéndole que de no ser
atendido, podra reclamar el reembolso total de la deuda.

CUARTA BIS.- Otros incumplimientos.
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a) En el caso de que el Prestatario no destine el importe del Préstamo a la finalidad
pactada en la clausula Primera in fine de este Contrato.

b) En el caso de que el Banco compruebe, bajo un criterio objetivo, que el Prestatario ha
ocultado o falsificado conscientemente informacion para la concesion del Préstamo
0 durante su vigencia.

QUINTA.- Forma de Pago. Solidaridad. Indivisibilidad. Imputacion de pagos.
Compensacion.

5.1. Forma de pago.

Tanto los pagos de todos los vencimientos como los de cualquier otro débito de la Parte
Prestataria al Banco, derivados de esta operacion, habran de verificarse en ................ *,
en cualquiera de las oficinas del Banco en dicha plaza, mediante domiciliacion en cuenta
de su titularidad. A estos efectos, la Parte Prestataria podra domiciliar el pago en la cuenta
gue tuviese abierta en el Banco con anterioridad o, en otro caso, serda necesario que
proceda a contratar una cuenta a la vista en el Banco, en los términos y con la finalidad
que establece la Orden ECE/482/2019, de 26 de abril. Cuando el pago se hubiese
domiciliado en una cuenta de la que la Parte Prestataria fuese ya titular en el Banco con
anterioridad a la solicitud de este préstamo y la Parte Prestataria solicitase, en algun
momento de la vida del Préstamo, la cancelacion de la referida cuenta, 1as partes pactan
que ésta se transformard en cuenta a la vista vinculada a la que se refiere la Orden
ECE/482/2019, de 26 de abril.

*incorporar lo que corresponda

No supondran alteracion del lugar de pago convenido, ni novacion de la presente
estipulacion, las facilidades que el Banco podra libremente otorgar a la Parte Prestataria
para su cumplimiento.

Los pagos y demas actuaciones de la Parte Prestataria en relacion con el Banco deberan

efectuarse, dentro de plazo, en dias y horas en que la correspondiente oficina esté abierta
al publico.

5.2. Solidaridad.

Cuando concurran como deudores mas de una persona en las obligaciones derivadas de
esta pdliza, se entenderan asumidas con caracter solidario las deudas de tales personas
frente al Banco.

En el supuesto de gue alguno de los deudores, fiadores o avalistas, en su caso, fuese
declarado en situacion legal de concurso y el Banco votase favorablemente el Convenio
correspondiente que resulte aprobado, el Banco podra dirigirse contra el resto de los
obligados de la presente pdliza de acuerdo con lo previsto en el mismo.

5.3. Indivisibilidad.

La totalidad de los débitos vencidos derivados del Préstamo, que se hallaren pendientes de
pago en cada momento, se considerara, a los efectos del articulo 1.169 del Codigo Civil,
como una deuda Unica, sobre la cual el acreedor no esta obligado a admitir pagos parciales.
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5.4. Imputacién de pagos.

Las partes pactan expresamente gue el Banco determinara libremente las operaciones que
tenga con la Parte Prestataria a cuyo pago aplicara las cantidades que reciba o queden
disponibles por cualguier concepto a favor de ésta, sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley
para determinados supuestos.

5.5. Compensacion.

La deuda gue resulte contra la Parte Prestataria por razéon de esta poliza, podra ser
compensada por el Banco con cualquier otra deuda de éste, incluyendo cualquier saldo en
el Banco que los deudores pudieran tener a su favor, cualguiera gue sea la forma vy
documentos en gue esté representada, la fecha de su vencimiento, gue a este efecto, podra
anticipar el Banco, v el titulo de su derecho, incluso el de depdsito.

Los contratantes pactan expresamente gue la compensacion aqui establecida tendra lugar
con independencia de gue el préstamo a compensar con la deuda sea atribuible a uno, a
alguno o a todos los deudores. Los deudores dejan afectos al buen fin del presente contrato
todos sus bienes presentes o futuros, qgue existan a su nombre en el Banco, quedando éste
autorizado irrevocablemente para proceder, en caso de que aquéllos incumplan sus
obligaciones de pago, a la aplicacion de los depositos en efectivo vy a la realizacion de todo
tipo de derechos de crédito, efectos mercantiles o titulos valores gue, asimismo, puedan
estar depositados en el Banco, al objeto de, con su importe, atender hasta donde alcance
los pagos pendientes.

SEXTA.- Obligaciones del prestatario.

6.1. El prestatario/s asume las siguientes obligaciones, que tienen Ila
consideracionde pactos esenciales para la formalizacion del presente contrato:

6.1.1. Obligaciones de proporcionar informaciéon contable, financiera y de
composicion accionarial:
El prestatario/s y, en su caso, el fiador/es, se compromete/n, durante la vigencia del
presente contrato, a:

a) Llevar su contabilidad con los requisitos que impone la legislacion vigente.

by Proporcionar al Banco, a peticion de éste, y en cualguier momento, sus cuentas
anuales, asi como cuantos datos y documentos relacionados con la operacion le/s
requiera. En el caso de personas fisicas, declaracion de renta y, en su caso, patrimonio.

o Suministrar al Banco, dentro de los treinta dias siguientes a su aprobacion
por la Junta General, sus cuentas anuales (memoria, balance, cuenta de resultados..),
debidamente auditadas, en su caso, con arreglo a la legislacion vigente. Si no fuesen
aprobadas sus cuentas anuales, se entregaran al Banco las formuladas por los
administradores en el citado plazo.

d  Comunicar al Banco: a) la variacion en su composicion accionarial que afecte a
mas del 5% de dicho accionariado, si se trata de sociedad cotizada, o del 10% en
otro caso; b) cualquier variacion que suponga la toma o pérdida de control de Ia
empresa por alguno/s de sus socios, entendiendo como tal la mayoria absoluta del
accionariado.
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e) Facilitar idéntica informacion reflejada en los puntos anteriores, con respecto
al Grupo econdmico de gue, en su caso, forme parte, segun las normas contables y
fiscales vigentes.

Adicionalmente, facilitar igual informacion de las sociedades individuales que lo
componen.

i En el supuesto de ser persona/s fisica/s, tendra/n obligacion de entregar,
anualmente, declaracion de renta y, en su caso, patrimonio, en el plazo de tres meses
desde la finalizacion de los plazos legales de presentacion.

6.1.2. Otras obligaciones:

a) Notificar por escrito al Banco la existencia de cualqguier situacion que le
obligue a proceder al reembolso anticipado de cualquier otra financiacion
contraida o si fuese requerido para proceder efectivamente al citado
reembolso anticipado.

b) Mantener asegurados sus bienes e instalaciones en la forma gue es habitual
en las empresas de su mismo sector y estar al corriente del pago de las
primas y demas obligaciones impuestas en los contratos de seguro.

o Presentar los justificantes acreditativos de hallarse al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones de caracter laboral, fiscal y en materia de
seguridad social.

o) El prestatario/s declara/n que, actualmente, no tiene/n entregadas mejores
garantias que las otorgadas a favor del Banco, ya sean reales, propias o de
terceros, o0 personales, propias o de terceros, a ninguno de sus acreedores,

El prestatario/s se compromete a no entregar mejores garantias que las otorgadas a favor
del Banco, ya sean reales, propias o de terceros, 0 personales, propias o de terceros, a
ninguno de sus acreedores, sin el consentimiento del Banco.

6.2. Las partes convienen gque si alguno de los prestatarios solidarios, fiadores o avalistas,
en su caso, fuese declarado en situacion legal de concurso y el Banco votase
favorablemente el Convenio correspondiente gue resultare aprobado, el Banco podra
dirigirse contra el resto de los obligados en el presente contrato de acuerdo con lo previsto
en el mismo.

SEPTIMA.- Gastos.

Cada parte asumird los gastos v tributos que por ley le correspondan. Las partes acuerdan
que:

- El coste de las copias los asumira la parte gue las solicite.

- El Banco asumira los aranceles notariales de la pdliza de préstamo.

El Prestatario debe resarcir al Banco de los gastos gue sean necesarios para exigir el pago
de la deuda en caso de incumplimiento, salvo que por disposicion legal deban ser asumidos
por el Banco.
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En el caso de que el Banco reclame cantidades vencidas y no satisfechas, percibirg por la
realizacion de dicha gestion un importe fijo expresado en el apartado de CONDICIONES
ESPECIFICAS*, que se devengara una sola vez por cada nueva posicion deudora vencida.

*comprobar/verificar importe en el apartado de condiciones especificas.

Las costas judiciales seran satisfechas de conformidad a lo que determinen los tribunales
de justicia.

Por otra parte, el detalle de la distribucion de los gastos ha sido informado en la

documentacion precontractual gue le ha sido entregada en tiempo y forma por el Banco al
Prestatario.

OCTAVA.- Comisiones.

En el supuesto de modificacion de condiciones, que impliqguen modificacion o alteracion
del documento contractual (@ titulo meramente enunciativo, rebajas del tipo pactado,
modificaciones del indice de referencia, modalidad de interés, diferencial, plazo de
vencimiento, periodos de carencia, sistema de pago, garantias, cambio de fiadores), el
Banco percibira la comision establecida en la rubrica de Comision de modificacion de
Condiciones del apartado de CONDICIONES ESPECIFICAS.

En el caso de renegociacion de pagos, a solicitud del prestatario/s, para el pago de la
deuda atrasada, se percibird en el momento de la negociacion y sobre el importe de Ia
deuda total vencida e impagada, la comision establecida en la rubrica de COMISIONES DE
RENEGOCIACION DE PAGOS del apartado de CONDICIONES ESPECIFICAS.

En el momento del reembolso anticipado, el Banco percibira la comision establecida
en el apartado CONDICIONES PARTICULARES recogido a continuacion en el que se
especifican los importes de estas comisiones en funcion del momento temporal en el gue
se solicite el reembolso.

Como gastos de formalizacion se percibirdn por una sola vez en el momento de
formalizacion de esta pdliza de préstamo, la comision de apertura indicada en las rubricas
de COMISION DE APERTURA, del apartado de CONDICIONES ESPECIFICAS, facultando el
prestatario/s al Banco para efectuar su cargo en la cuenta sefalada en el epigrafe
DOMICILIACION DE LAS CUOTAS del citado apartado.

NOVENA.- Fuerza ejecutiva.

Este Contrato una vez intervenido por Fedatario Publico tendra caracter ejecutivo, a todos
los efectos, incluso a los previstos en el numero 5°© del articulo 517 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y legislacion concordante.

Vencido el préstamo por cualquier causa o motivo, y dado gue la cantidad gue se exige es
liquida vy resulta como consecuencia el préstamo acreditado en este documento, el Banco
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podra instar accion egjecutiva conforme al numero 5° del apartado 2 del articulo 517 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil y demas disposiciones concordantes, con el fin de reintegrarse
del principal, intereses, comisiones y gastos en las condiciones establecidas en este
contrato.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, los contratantes pactan expresamente
que, a efectos meramente procesales, de conformidad con lo dispuesto en el numero 2
del articulo 572 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, el Banco podra acompanar, junto con el
titulo ejecutivo previsto en el nimero 5° del apartado 2 del articulo 517 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, certificacion expedida en los términos previstos en el nimero 1 del
articulo 573 de dicha Ley, acreditativa del saldo deudor de la cuenta de la operacion, en la
forma convenida en este contrato. En su virtud, bastard para el ejercicio de la accion
ejecutiva la presentacion del titulo ejecutivo, expedido en la forma gue resulte de la
normativa notarial aplicable, y la aportacion de la documentacion prevenida en el nimero
1 del articulo 573 de la misma Ley.

El prestatario/s consiente desde ahora en que se consideren titulo ejecutivo cuantas copias

autorizadas o testimonios de la presente pdliza solicite el Banco con dicha finalidad en
cualguier momento.

DECIMA.- Comunicaciones.

Las Partes acuerdan que cualquier comunicacion al Prestatario o a cualquiera de los
Intervinientes derivada del Contrato o de la operativa o informacion referida al mismo, asf
como en relacion con cualquier otra relacion contractual entre el Banco y cualqguiera de los
Intervinientes, se podra realizar por el Banco mediante correo electronico o cualesquiera
otros medios telematicos o electronicos.

Como alternativa a las comunicaciones establecidas en el parrafo anterior, el Banco podrd
poner a disposicion del Prestatario o de cualquiera de los Intervinientes dichas
comunicaciones a través de Internet -incluyendo las areas privadas de los clientes en web
y app Y/o a través de otros canales de la Sociedad de la Informacion, respetando en todo
caso los requisitos exigidos por la normativa aplicable y/o necesarios o recomendables para
el correcto desarrollo de las relaciones contractuales.

El Prestatario, previa identificacion por los procedimientos establecidos por el Banco en
funcion del canal elegido por el mismo, podra realizar cualguier comunicacion al Banco en
su Oficina BBVA, o a través de cualguier otro medio que estuviera habilitado.

UNDECIMA.- Fianza Solidaria.** (*Incluir Cldusula de Afianzamiento solo si hay fiadores)

11.1. En garantia de la operacion de Préstamo/Crédito que en este Contrato se formaliza,
los fiadores, garantizan, con caracter solidario, que BBVA pueda dirigirse indistintamente
contra el/los prestatario/s/acreditado/s, contra todos los fiadores o contra uno solo de ellos,
y CON renuncia expresa a los beneficios de excusion, division y orden, el cumplimiento de
todas las obligaciones y responsabilidades dimanantes de este Contrato, cuyas clausulas se
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dan agui por reproducidas, haciendo extensivas las alusiones gque se hacen de la parte
prestataria a los garantes; cuyo afianzamiento se regira por las siguientes normas:

1. - La fianza asi prestada estara vigente durante la vida de este Contrato.

2. - En la determinacion del saldo, que se considerara como cantidad liguida exigible
a los efectos del pago vy, eventualmente, del despacho de ejecucion, se procedera en
idénticos términos a los prevenidos respecto de la parte deudora principal.

3. - El afianzamiento prestado por el garante, se entiende efectuado Unicamente como
garantia personal, sin depdsito de capital e importe alguno.

4. - Para la practica de las notificaciones prevenidas en la Ley de Enjuiciamiento Civil,
la parte fiadora designa como domicilio el que figure resefiado como propio en el
presente Contrato.

11.2. El/los fiador/es deja afectos al buen fin del presente Contrato todos sus bienes
presentes o futuros, y especialmente los que existan a su nombre en el Banco, guedando
BBVA autorizado irrevocablemente para proceder, en caso de gue aguél o aquéllos
incumpla/n sus obligaciones de pago, a la aplicacion de los depdsitos en efectivo, a la
realizacion de todo tipo de derechos de crédito y efectos mercantiles o titulos- valores que
asimismo puedan estar depositados en el Banco, al objeto de, con su importe, atender
hasta donde alcance los pagos pendientes, incluso cuando incurriera en autocontratacion.
La compensacion agui pactada procedera aun cuando los créditos o derechos de titularidad
del/los fiador/es © no hayan vencido todavia, los cuales, a los solos efectos de la
compensacion, se consideraran exigibles.

11.3. Asimismo, el/los fiador/es autoriza/n expresamente al Banco para que las reglas
sobre pagos y su imputacion prevista en el presente Contrato sean de aplicacion a los que
efectue el/los fiador/es solidario/s en cumplimiento de su garantia.

11.4. En caso de pago parcial al Banco por parte del fiador/es, éste/éstos reconoce/n el
derecho del Banco al cobro del resto no satisfecho con preferencia al fiador/es, incluso en
el caso de concurso del el/los prestatario/s/acreditado/s.

11.5. El/los fiador/es reconoce/n y acepta/n que cualguier derecho contra el
prestatario/s/acreditado/s que pudieran asistirle como consecuencia del ejercicio por el
BBVA de cualguier accion que le corresponda serd subordinado a los derechos del BBVA
frente al prestatario/s/acreditado/s de manera gue no podrd reclamar importe alguno al
prestatario/s/acreditado/s por este concepto hasta que la totalidad de las obligaciones frente
al BBVA derivadas del presente Contrato hayan sido integramente satisfechas.

11.6. En el supuesto de gue alguno/s de el/los prestatario/s/acreditado/s fuese declarado
en situacion legal de concurso, el/los fiador/es acepta/n que, el voto favorable del Banco
en el convenio correspondiente no modificara la responsabilidad asumida por dicho/s
flador/es en virtud de la presente garantia.

11.7. El/los fiador/e manifiesta/n que la fianza se da en el ejercicio de su actividad
empresarial o profesional*

[*Incluir en los supuestos en los que se haya verificado]



BBVA

DUODECIMA.- Compromiso de garantia.

Si durante la vigencia del préstamo se produjeran circunstancias que pudieran afectar
negativamente a la solvencia del prestatario/s o a las garantias de la operacion, dicho/s
prestatario/s, sin perjuicio de la facultad de vencimiento anticipado a favor del Banco
contemplada en la cldusula “Vencimiento anticipado”, se obliga/n a constituir, a
reguerimiento del Banco, las garantias reales sobre bienes inmuebles, muebles o derechos
que por éste se exijan, en aseguramiento de las obligaciones que en virtud del presente
contrato tenga contraidas.

La obligacion a que se refiere el parrafo anterior debera ser cumplida por el prestatario/s
dentro de los quince dias siguientes a la fecha en la que por el Banco se le haya reguerido
al efecto. Transcurrido dicho plazo sin que se haya dado cumplimiento por el prestatario/s
a la citada obligacion, el Banco podra declarar vencido anticipadamente el presente
contrato de conformidad con lo establecido en la clausula “Vencimiento anticipado”.

Asimismo, en el supuesto de que, previa solicitud del prestatario/s vy libre aceptacion, en su
caso, del Banco se modificase el plazo de duracion establecido para este contrato, el
prestatario/s se obliga/n a constituir a requerimiento del Banco, las hipotecas sobre bienes
inmuebles gue por éste se le exijan, en aseguramiento de las obligaciones gue en virtud
del presente contrato tenga contraidas. La presente obligacion subsistira en todo caso vy
circunstancia, salvo gue en el propio documento modificativo u otro anexo al presente
contrato se pactasen condiciones diferentes.

DECIMOTERCERA.- Cesion.

El Prestatario autoriza al Banco a ceder su posicion contractual en este contrato a cualquier
tercero, gquien asi subrogado asumira todas las Condiciones aqui establecidas. Asimismo,
el Banco podra ceder, en cualguier momento, a un tercero, los derechos de créedito
derivados de la operacion de financiacion. Dicha cesion sera comunicada al Prestatario en
el momento en que sea efectuada.

El Banco formaliza el presente Contrato en atencion a la personalidad y solvencia del/de los
prestatario/s, por lo que ni el/los prestatario/s, ni cualquiera de ellos, podran ceder,
transmitir o enajenar, total o parcialmente, el presente contrato ni cualguiera de los
derechos derivados del mismo, sin consentimiento expreso del Banco.

DECIMOCUARTA.- Ley del Contrato.
Este contrato tiene caracter mercantil, se rige por la legislacion espanola y las partes vy los
filadores, en su caso, se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales espanoles.

DECIMOQUINTA.- Formalizacién.

El presente contrato, incluidos, en su caso, anexos, clausulas adicionales y documentos
unidos se formaliza en el nimero de hojas que se hace constar mas adelante, todas ellas
con el reverso en blanco, y numeradas, selladas y rubricadas por el Fedatario interviniente.
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Las partes intervinientes con una Unica firma estampada al final del documento contractual,
prestan su conformidad y aprobacion a la totalidad del mismo, incluidos en su caso anexos,
clausulas adicionales y documentos unidos, tal y como aparece redactado y por todos los
conceptos por los gue intervienen.

DECIMOSEXTA.- Condiciones generales de contratacién. No Adhesion a Arbitraje de
Consumo.

Las condiciones generales figuran inscritas en el Registro de Condiciones Generales de la
Contratacion, vy estan disponibles en la web del Prestamista y en cualguiera de las oficinas
abiertas al publico del Banco.

BBVA no esta adherida a una autoridad arbitral de consumo para resolver conflictos de este
tipo de operaciones

DECIMOSEPTIMA.- Atencion al cliente. Medidas de proteccion.
El Prestatario puede en cualguier momento presentar al Banco una gueja o reclamacion
acerca de este préstamo. Para ello, puede dirigirse:

- primero, a cualquier oficina del Banco.

- después, si considera gue la oficina no ha resuelto su gueja o reclamacion de forma
satisfactoria, al Servicio de Atencién al Cliente del Banco. por correo postal o por correo
electronico:

Servicio de Atencion al Cliente:
Datos de contacto del Servicio Atencion Apartado de Correos 1598. 28080 Madrid
al Cliente e-mail: servicioatencioncliente@bbva.com

Telefono: 900 812 679

- al Defensor del Cliente del Banco, igualmente por correo postal o por correo
electronico, en los siguientes casos:

a. si el Servicio de Atencion al Cliente ha desestimado su gueja o reclamacion; o

b. si el Servicio de Atencion al Cliente ha remitido la queja o reclamacion al Defensor del
Cliente para su analisis, por su cuantia o complejidad (en este caso el Prestatario no tendra
que presentar la queja al Defensor del Cliente; esta serd enviada directamente por el
Servicio de Atencion al Cliente).

Apartado de Correos 14460. 28080

Madrid
Datos de contacto del Defensor del

Cliente e-mail: defensordelcliente@bbva.com
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El “Reglamento para la Defensa del Cliente” en Espana del grupo BBVA detalla el ambito de
competencias del Defensor del Cliente. El Banco ha puesto a disposicion de sus clientes
este documento en sus oficinas y en su web (www.bbva.com).

- al Departamento de Conducta de Mercado y Reclamaciones del Banco de Espana
(91.338.88.30), en los siguientes casos:

a. Si esta en desacuerdo con la resolucion del Servicio de Atencion al Cliente del Banco o
la resolucion del Defensor del Cliente.

b. Si han transcurrido quince dias desde la presentacion de la queja o reclamacion en el
Servicio de Atencion al Cliente sin obtener respuesta del mismo, en caso de gue la
reclamacion o gueja verse sobre un servicio de pago; un mes si la gueja o reclamacion no
versa sobre un servicio de pago vy el cliente es un consumidor residente en la Union
Europea, y dos meses si la queja o reclamacion no versa sobre un servicio de pago vy el
cliente es un consumidor no residente en la Unidn Europea o es un no consumidor.

- Por escrito dirigido al Departamento de Conducta de Mercado y Reclamaciones del
Banco de Espana:

C/ Alcala, 48; 28014 Madrid
- Por via electronica:

http.//www.bde.es.

DECIMOCTAVA.- Clausula de proteccion de datos personales.

Las referencias que se realizan en esta clausula a “‘contrato” se entenderdn realizadas
indistintamente a escritura, poliza o el documento de gue se trate donde esté incorporada
esta clausula.

Asimismo, por “Intervinientes’ se hara referencia conjunta al titular del contrato (o, si actua
representado, a su Representante) y, en su caso, al Garante y a la Persona de Contacto
indicada en el contrato.

BBVA vy el titular del Contrato declaran y garantizan gue, con anterioridad al suministro al
otro de cualguier dato personal de cualquier persona fisica involucrada en la ejecucion del
presente Contrato, habra (i) informado a tal persona fisica sobre el tratamiento que se llevard
a cabo sobre los datos del contrato, asi como (i) cumplido con cualesquiera otros requisitos
que pudieran ser de aplicacion para la correcta cesion de los datos personales, sin que se
deba realizar ninguna actuacion adicional frente a dicho afectado en términos de
informacion y, en su caso, consentimiento.

BBVA v el titular del Contrato, como responsables del tratamiento, informan que:

() los datos personales (datos identificativos, de contacto, de firma, asi como los que
puedan figurar en la documentacion acreditativa de la representacion) de los
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Representantes gue actlan en nombre y representacion de cada uno de ellos en el presente
Contrato;

(i) los datos personales (datos identificativos y de contacto) de las Personas de Contacto
que se indiguen en el presente Contrato a efectos de notificaciones o de aguellas otras que
se pudieran indicar con posterioridad;

(i) los datos personales (datos identificativos, de contacto, de firma) o aquellos otros que
pudiera proporcionar con posterioridad la persona que interviene en su condicion de
Garante en el presente Contrato; seran tratados con la finalidad de gestionar el
mantenimiento, cumplimiento, desarrollo, control y ejecucion de lo dispuesto en el presente
Contrato, siendo aplicable el apartado (i) anterior exclusivamente a BBVA como
responsable del tratamiento.

BBVA, con respecto a los datos de los Intervinientes (@ excepcion de las Personas de
Contacto), v, en su caso el titular del Contrato en relacion con los datos del Representante
de BBVA, trataran los datos de los citados afectados para la prevencion del blangueo de
capitales vy financiacion del terrorismo a los efectos de que puedan cumplir con las
obligaciones de recogida de informacion e identificacion, asi como de suministro de
informacion sobre operaciones de pago a las autoridades de otros paises, dentro y fuera
de la Union Europea, sobre la base de la legislacion de algunos paises y acuerdos firmados
entre 10s Mismos.

BBVA vy el titular del Contrato conservaran los datos personales de los Intervinientes
(personas fisicas) durante la vigencia de este Contrato. Una vez finalizado, quedaran
blogueados durante los plazos de prescripcion legal, con caracter general 10 ahos por
normativa de prevencion del blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo vy hasta 21
anos en el caso de financiaciones hipotecarias. Transcurridos los plazos de prescripcion
legal, los datos seran destruidos.

Ni BBVA ni el titular del Contrato cederdn a terceros los datos personales de los
Intervinientes, salvo que la ley asf lo establezca. En el enlace http://bbva.info/empresasdatos
se facilita informacion sobre los destinatarios gue prestan servicios a BBVA y que podrian
acceder a los datos personales de los Intervinientes (personas fisicas). Ademas BBVA
informa a los Intervinientes (personas fisicas) que, para la misma finalidad gue la indicada
en el parrafo anterior, determinadas sociedades que prestan servicios a BBVA podrian
acceder a sus datos personales (transferencias internacionales de datos). Dichas
transferencias se realizan a paises con un nivel de proteccion equiparable al de la Union
Europea (decisiones de adecuacion de la Comisidn Europea, clausulas contractuales tipo
asi como mecanismos de certificacion) Para mas informacion los citados Intervinientes
pueden dirigirse al Delegado de Proteccion de Datos de BBVA en la siguiente direccion de
correo electronico: dpodrupobbva@bbva.com

Los destinatarios gue prestan servicio, en su caso, al titular del Contrato, se detallan en el
Anexo 1 gue a estos efectos facilita, si aplica, el titular del Contrato.

Los Intervinientes podran ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresion,
oposicion, limitacion del tratamiento y portabilidad, mediante un escrito al gue se acompane
una copia de un documento acreditativo de su identidad en funcion de frente a quien se
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ejerciten, respectivamente, en las siguientes direcciones: BBVA:
derechosprotecciondatos@bbva.com y en la direccion gue consta en el encabezamiento
del presente Contrato, vy al titular del Contrato: a la direccion que consta en el
encabezamiento del presente Contrato.

Asimismo, si los Intervinientes consideran que no se han tratado sus datos personales de
acuerdo con la normativa de proteccion de datos, pueden contactar con el Delegado de
Proteccion de Datos de BBVA vy del titular del Contrato, si lo tuviera, en las siguientes
direcciones: para BBVA: dpogrupobbva@bbva.com, y para el titular del Contrato: a Ia
direccion que consta en el encabezamiento del presente Contrato. Asimismo, podran
presentar una reclamacion ante la Agencia Espafnola de Proteccion de Datos
(www.agpd.es).

DECIMONOVENA. Clausula Fiscal.

Las operaciones formalizadas en este instrumento, estan sujetas y exentas del Impuesto
sobre el Valor Anadido, en razon de lo preceptuado en el articulo 20.1.18 de la Ley de
este Impuesto, y en consecuencia no estan sujetas al concepto “Transmisiones
Patrimoniales Onerosas” del Impuesto sobre Transmisiones en virtud de lo sefalado en el
articulo 7.5 de la Ley Reguladora de este Impuesto y en el articulo 4.Cuatro de la Ley del
Impuesto sobre el Valor Ahadido.

CONDICIONES PARTICULARES
1.- Reembolso anticipado.

El prestatario/s tendrd la facultad de reembolsar anticipadamente la totalidad o parte del
capital del préstamo con las siguientes condiciones:

a) que dé aviso por escrito al Banco con un 1 mes de antelacion a la fecha de pago,
indicando el importe de capital que desea reembolsar.

b) gue dicho importe no sea inferior a euros.

C) gue abone antes los débitos vencidos que en su caso existieran y los intereses que
devengue el capital reembolsado anticipadamente hasta la fecha de pago. Estos intereses
se calcularan por dias al tipo de interés vigente en la citada fecha.

La Parte Prestataria podra a su eleccion, destinar el importe a reembolsar a: (i) reducir el
importe del capital pendiente de amortizar manteniendo el plazo de duracion, por lo que
para el calculo de las cuotas mensuales posteriores se tendra en cuenta la disminucion de
capital producida por el reembolso parcial o (ii) a reducir el plazo de duracién restante, por
lo que disminuiran el numero de vencimientos pendientes manteniéndose el importe de las
cuotas mensuales.

(*)Suprimir los dos siguiente parrafos si no resulta aplicable el sistema de amortizacion
con cuota final. Si 1a amortizacion del préstamo es con "cuota final’, los importes a
reembolsar se aplicaran a reducir el capital del préstamo pendiente de reembolsar de la
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"‘cuota final’, manteniendo el plazo de duracion, por 1o que para el calculo de las "cuotas
ordinarias’ se tendra en cuenta la disminucion de capital producida por el reembolso parcial.

Cuando, como consecuencia de la aplicacion de los reembolsos conforme a lo establecido
en el parrafo anterior, el importe de estos haya alcanzado el total importe de la "cuota final",
el prestatario/s podra obtener la aplicacion del importe a reembolsar a: (i) reducir el importe
del capital pendiente de amortizar manteniendo el plazo de duracion, por lo que para el
calculo de las "cuotas ordinarias” posteriores se tendra en cuenta la disminucion de capital
producida por el reembolso parcial, o (i) reducir el plazo de duracion restante, por lo que
disminuird el numero de vencimientos pendientes, manteniéndose el importe de las cuotas
periodicas.

Si el Prestatario hubiese contratado un seguro accesorio al contrato de Préstamo para
garantizar su pago, del que sera beneficiario el Banco, en caso de cancelacion o reembolso
total del Préstamo se extinguira el contrato de seguro, teniendo derecho al extorno de la
parte de la prima del seguro no consumida por parte de quien la percibio, salvo que el
Prestatario comunigue expresamente a la Compaflia aseguradora su deseo de que el
contrato de seguro mantenga su vigencia designando para ello un nuevo beneficiario.

A los efectos del computo de plazo para la aplicacion de los correspondientes porcentajes
establecidos en esta clausula, para la determinacion de la Comision por reembolso
anticipado, se tomara como fecha de inicio de computo, la “Fecha de Formalizacion del
Préstamo”.

En la fecha de pago, el Banco tendra el derecho a percibir una compensacion o comision por
reembolso anticipado total o parcial conforme se indica a continuacion:

- Si el reembolso o la amortizacion anticipada total del capital del Préstamo tuviera
lugar en los diez primeros afios contados desde la Fecha de Formalizacion, Ia
comision o compensacion sera del [ 1%* del capital reembolsado o0 amortizado
anticipadamente y no podra exceder del importe de la Pérdida Financiera o Pérdida
de Capital Esperada, tal y como este término se define mas adelante conforme a la
normativa vigente.

- Si el reembolso o la amortizacion anticipada parcial del capital del Préstamo tuviera
lugar en los diez primeros afnos contados desde la Fecha de Formalizacion, |a
comision o compensacion serd del [ 1%* del capital reembolsado o amortizado
anticipadamente y no podra exceder del importe de la Pérdida Financiera.

*No podra ser superior al 2%

- Si el reembolso o la amortizacion anticipada total del capital del Préstamo tuviera
lugar a partir del afio undécimo desde la Fecha de Formalizacion, la comision o
compensacion sera del [ 1%** del capital reembolsado o© amortizado
anticipadamente y no podra exceder del importe de la Pérdida Financiera.

- Si el reembolso o la amortizacion anticipada parcial del capital del Préstamo tuviera
lugar a partir del afno undécimo desde la Fecha de Formalizacion, la comision o
compensacion serd del [ 1%** del capital reembolsado o amortizado
anticipadamente Y no podra exceder importe de la Pérdida Financiera.
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*No podra ser superior al 1,5%

A los efectos de esta clausula, se entiende por Pérdida Financiera o Pérdida de Capital
Esperada la diferencia negativa entre el capital pendiente en el momento de la amortizacion
0 reembolso anticipado vy el valor presente de mercado del Préstamo, seguln lo previsto en
la normativa vigente.

El valor presente de mercado del Préstamo se calculard como la suma del valor actual de
las cuotas pendientes de pago hasta la siguiente revision del tipo de interés y del valor
actual del capital pendiente que guedaria en el momento de la revision de no producirse el
reembolso anticipado. El tipo de interés de actualizacion que se aplica para el calculo del
valor actual sera el de mercado aplicable al plazo restante hasta la siguiente revision. Dicho
tipo de interés de actualizacion segun la Orden EHA/2899/2011 en su redaccion dada por
la Orden ECE/482/2019 de 26 de abril, sera el Interest Rate Swap (IRS) a los plazos de 2,
3,.4,5, 7,10, 15, 20 y 30 afnos que publicarad el Banco de Espafa y a los gue se anadira
un diferencial. Este diferencial se fija como la diferencia existente en la Fecha de
Formalizacion, entre el tipo de interés de la operacion y el IRS al plazo gue mas se aproxime,
en ese momento, hasta la siguiente fecha de revision del tipo de interés o hasta la fecha de
su vencimiento. A estos efectos se fija como diferencial el [*A CUMPLIMENTAR]I.

Una vez solicitado el reembolso total o parcial del Préstamo vy a los efectos del cdlculo de
la Pérdida Financiera se aplicara el IRS de los sefialados en el parrafo anterior qgue mas se
aproxime al plazo del Préstamo gue reste desde la cancelacion anticipada hasta la proxima
fecha de revision del tipo de interés o hasta la fecha de su vencimiento.

El Valor de los Interest Rate Swap (IRS) correspondiente, podra ser consultado en la pagina
web del Banco de Espafia o en la fuente gue la sustituya.

2.-Amortizacion.

2.1.- Amortizacion con cuotas constantes. La devolucion de la cantidad prestada se
efectuard de conformidad con lo que se indica en la rubrica AMORTIZACION del apartado
de CONDICIONES ESPECIFICAS, teniendo lugar el primer vencimiento en la fecha que figura
en la rubrica FECHA 1ER PAGO EN AMORTIZACION del apartado de CONDICIONES
ESPECIFICAS vy los restantes el mismo dia de cada uno de los vencimientos periédicos.

Las cuotas de amortizacion serdn comprensivas de capital e intereses y se calcularan de
acuerdo con el sistema francés, cuya formula que se recoge en el ANEXO | de esta poliza.

El calculo del importe que el Prestatario ha de pagar por cada cuota y los vencimientos se
detalla en la tabla de amortizaciones entregada al Prestatario con anterioridad a la firma de
este Contrato en la FEIN. Como consecuencia de lo pactado en esta clausula, mientras el
"tipo de interés vigente" sea el pactado en la rubrica INTERES NOMINAL ANUAL, las cuotas
serande... ... ______euros. La fecha de pago de la primera cuota sera el
dia................, y el pago de la Ultima cuota se realizard el dia................

A los efectos del computo de los vencimientos, si uno de estos fuese inhabil 0 no tuviera
equivalente, el vencimiento se entenderd producido el inmediato dia habil posterior.
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Si la amortizacion del principal se produjera mediante cuotas ordinarias comprensivas de
capital e intereses y una ultima cuota final, comprensiva igualmente de capital e intereses,
las citadas cuotas ordinarias se calcularan de acuerdo con la formula gue se recoge en el
ANEXO |l de esta pdliza.

2.2.- Amortizacion con cuota final(*)
;_j) Elliminar este apartado 2.2 si no es aplicable el sistema de amortizacion con Cuota
n

Sila amortizacion del Préstamo es con "cuota final’, los importes a reembolsar se aplicaran
a reducir el capital del Préstamo pendiente de amortizar de la "cuota final’, manteniendo el
plazo de duracion, por lo que para el calculo de las "cuotas ordinarias’ se tendra en cuenta
la disminucion de capital producida por la amortizacion parcial.

Si la amortizacion del principal se produjera mediante cuotas ordinarias comprensivas de
capital e intereses y una Ultima cuota final, comprensiva igualmente de capital e intereses,
las citadas cuotas ordinarias se calcularan de acuerdo con la formula que se recoge en el
Anexo |l de esta poliza.

Una vez transcurridos los [ ] primeros meses de la duracion del Préstamo, la Parte
Prestataria podra solicitar al Banco la amortizacion del Préstamo por el sistema de
“‘Amortizacion con cuota final” y posteriormente, en el supuesto de ya encontrarse el
Préstamo en dicho sistema de “Amortizacion con cuota final”, podra solicitar al Banco la
modificacion del importe de la ultima cuota o “cuota final”, en ambos casos con las
siguientes condiciones:

- Que indigue expresamente en dicha solicitud el importe que corresponderd a la
Ultima cuota o “cuota final”, la cual, comprensiva de capital e intereses, no podra en
ningun caso exceder de una cantidad equivalente al [ 1%, ni ser inferior al [ 1%, del
capital pendiente a la fecha de la solicitud.

- Que la repetida solicitud esté firmada por todos los prestatarios y, en su caso, por
todos los fiadores, éstos Ultimos a los efectos de prestar su consentimiento a la
aplicacion de lo solicitado. Todas las firmas deberan estar legitimadas notarialmente.

- La solicitud deberd presentarse con una antelacion minima de 30 dias al comienzo
del nuevo “periodo de interés” en el que se pretende resulte de aplicacion la forma
de amortizacion solicitada.

- En la fecha de solicitud de la nueva “cuota final”, el capital pendiente de amortizar
no sera superior al [ Jpor ciento* del precio fijado en la cldusula 102 para que sirva
de tipo en la subasta

*indicar % segun corresponda.

El Banco tiene la facultad de aceptar o rechazar libremente la solicitud (de aplicacion del
sistema de “Amortizacion con cuota final” o de modificacion del importe de dicha “cuota
final”), por lo que en supuesto de no aceptar la solicitud de “Amortizacion con cuota final”,
el Préstamo continuara amortizandose de acuerdo al sistema francés establecido en el
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apartado anterior vy, en el supuesto de no aceptar la solicitud de modificacion de la citada
cuota, el importe de la “cuota final” sera el que ya viniera aplicandose al Préstamo en el
momento de la solicitud.

En el supuesto de aceptar el Banco la solicitud de “Amortizacion con cuota final” o de
modificacion de importe de la “cuota final”, la forma de amortizacion solicitada comenzara
a aplicarse a partir del primer “periodo de interés” gue se inicie con posterioridad a la
solicitud. En estos casos, el Préstamo se amortizard gradualmente mediante reembolso del
principal en cuotas mensuales (“cuotas ordinarias”), comprensivas de capital e interés,
calculadas de acuerdo a la formula que se recoge en el Anexo de esta escritura, y una
Ultima cuota (“cuota final”) que comprendera igualmente capital e interés. En cada uno
de los sucesivos “periodos de interés’, las cuotas ordinarias se recalcularan considerando el
tipo de interés gue resulte aplicable y el plazo restante al inicio del periodo. El nimero de
cuotas mensuales de amortizacion restantes (ordinarias mas cuota final) sera el que ya
viniera aplicandose al Préstamo en el momento de la solicitud.

3.- Intereses.

El capital del préstamo devengara, desde la fecha que se sefala en la rubrica FECHA VIGOR
del apartado CONDICIONES ESPECIFICAS el tipo de interés nominal anual que figura en la
rubrica INTERES NOMINAL ANUAL de dicho apartado.

Devengo y Liquidacion de Intereses:

En periodo de ajuste: Los intereses pactados se devengaran por dias sobre la suma
entregada y pendiente de reembolso vy previa liquidacion deberan ser satisfechos por el
prestatario el dia de finalizacion de este periodo. En cada liquidacion el importe de los
intereses devengados se obtendra a partir del tipo indicado, aplicando la férmula siguiente:
"Capital prestado, multiplicado por el tipo de INTERES NOMINAL ANUA L(expresado en
tanto por unidad),, multiplicado por el nimero de dias naturales durante los que ha estado
dispuesto dicho capital, partido por: a) 360, b) 365*".

(*Elegir la opcion que corresponda)

En periodo de carencia: Los intereses pactados se devengaran por dias sobre la suma
entregada y pendiente de reembolso vy, previa liquidacion, deberan ser satisfechos por el
prestatario/s con, la periodicidad indicada en las rubricas de LIQUIDACION Y PERIODICIDAD
DE INTERESES EN PERIODO DE CARENCIA del apartado de CONDICIONES ESPECIFICAS.
En cada liguidacion el importe de los intereses devengados se obtendra a partir del tipo
indicado, aplicando la formula siguiente: "Capital prestado, multiplicado por el tipo de
INTERES NOMINAL ANUAL (expresado en tanto por unidad),, multiplicado por el nimero
de dias naturales durante los que ha estado dispuesto dicho capital, partido por a) 360, b)
365,

(*Elegir la opcion que corresponda)

La primera liguidacion de intereses tendra lugar en la fecha gue figura en la rubrica FECHA
Ter. PAGO DE INTERESES EN CARENCIA del apartado de CONDICIONES ESPECIFICAS v las
restantes el mismo dia de cada uno de los periodos indicados.

En periodo de amortizacion: Desde el comienzo del periodo de amortizacion y conforme
ha guedado establecido en la clausula "Amortizacion”, el pago de los intereses se hara
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conjuntamente con las amortizaciones de capital, mediante cuotas cuyo numero,
periodicidad y fechas de pago han sido indicadas en dicha clausula.

En los tres periodos indicados, en cada liquidacion el importe absoluto de los intereses
devengados se obtendrd a partir del tipo que figura en la rubrica INTERES NOMINAL ANUAL
del apartado de CONDICIONES ESPECIFICAS, aplicando la formula siguiente: "Principal
pendiente de pago durante el plazo gue media entre ambos vencimientos, multiplicado por
el tipo de INTERES NOMINAL ANUAL (expresado en tanto por unidad), multiplicado por la
duracion de dicho plazo, expresado en dias naturales, partido por: a) 360, b) 365*. Los
recibos gue se emitan en concepto de amortizacion de capital, intereses, comisiones y
demds gastos, serdn adeudados en la cuenta que bajo la rubrica de DOMICILIACION DE
LAS CUQTAS, se determina en el apartado de CONDICIONES ESPECIFICAS. Estos recibos
llevaran incorporados, ademas, la cantidad que por aplicacion de impuestos corresponda,
asi como los gastos de comunicacion de cada liguidacion.

(*Elegir la opcion que corresponda)

Tanto los pagos de todos los vencimientos como los de cualquier otro débito de la Parte
Prestataria al Banco, derivados de esta operacion, habran de verificarse en ..................,
en cualquiera de las oficinas del Banco en dicha plaza, mediante domiciliacion en cuenta
de su titularidad. A estos efectos, la Parte Prestataria podra domiciliar el pago en la cuenta
que tuviese abierta en el Banco con anterioridad 0, en otro caso, serd necesario gue
proceda a contratar una cuenta a la vista en el Banco, en los términos y con la finalidad
gue establece la Orden ECE/482/2019, de 26 de abril. Cuando el pago se hubiese
domiciliado en una cuenta de la gue la Parte Prestataria fuese ya titular en el Banco con
anterioridad a la solicitud de este préstamo vy la Parte Prestataria solicitase, en algun
momento de la vida del Préstamo, la cancelacion de la referida cuenta, las partes pactan
que ésta se transformard en cuenta a la vista vinculada a la que se refiere la Orden
ECE/482/2019, de 26 de abril.

4.- Tasa anual equivalente (TAE)

La TAE permite al Prestatario conocer el valor actual de todos los compromisos existentes
o futuros de esta operacion, sobre una base anual. Es decir, con la TAE el Prestatario puede
conocer y comparar el coste del Préstamo a dia de hoy.

Se le facilita la TAE de la operacion a esta escritura: TAE [* 1%

A efectos de informacion a la Parte Prestataria, se hace constar que la Tasa Anual
Equivalente (TAE) ha sido calculada de conformidad con lo previsto en la Ley 5/2019, de
15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario y su normativa de
desarrollo vigente en cada momento, teniendo en cuenta los términos pactados
contractualmente y las siguientes hipotesis:

() que el Préstamo se mantiene vigente durante el plazo de duracion acordado;
(i) que todas las partes cumplen las obligaciones establecidas en el mismo;

(i) gue el tipo de interés y comisiones se computan por los importes fijados en el momento
de la formalizacion de esta escritura.

(iv) que los gastos tenidos en cuenta para el cdlculo de la TAE son gastos estimativos.
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Esta TAE se ha calculado bajo la hipdtesis de que no se produce ninguna amortizacion
anticipada, ni total ni parcial, en toda la duracion del Préstamo.

Esta tasa anual iguala el valor actual en esta fecha de la suma de todos los pagos, que
incluye las cuotas de amortizacion y el importe absoluto de |0s intereses al tipo de interés
nominal pactado, con el de las cantidades entregadas por el Banco, bajo el supuesto de la
disposicion total en esta fecha del principal del Préstamo.

El cdlculo de la TAE incluye intereses, comisiones, (incluida la comision de apertura), cuenta
a la vista (en su caso) gastos de correo. Los impuestos se incorporaran en la TAE
Unicamente en aguellos supuestos en 1os gue fuesen asumidos por la Parte Prestataria, de
conformidad con la normativa gue le fuese aplicable. No incluye para su calculo las ayudas
que el propio Banco conceda.

Tanto el Banco como el prestatario/s, éste/os ultimo/s solidariamente entre si, y en su caso
el fiador/es, aceptan el presente contrato, recibiendo un ejemplar del mismo y un folleto
con las fechas de valoracion vy la Tarifa de Comisiones, condiciones y gastos aplicables.

Y en prueba de ello y para cumplimiento de lo convenido, las partes, de conformidad con
la legislacion vigente, con una Unica firma estampada al final del documento contractual,
prestan su conformidad y aprobacion a la totalidad del mismo, que firman en documento
; dando fe de ello el Fedatario que interviene, asi como de su contenido, de la identidad vy
capacidad legal de los contratantes, de la legitimidad de sus firmas, y de que el documento
contractual, incluidos, en su caso, anexos, clausulas adicionales y documentos unidos, esta
integrado por hojas, incluida la presente, todas ellas con el reverso en blanco, y numeradas,
selladas vy rubricadas por dicho Fedatario.

En, , a de de

BANCO BILBAO VIZCAYA, ARGENTARIA EL PRESTATARIO/S
S.A.

Por Poder

ANEXO: FORMULA PARA EL CALCULO DE LAS CUOTAS DE AMORTIZACION,
COMPRENSIVAS DE CAPITAL E INTERESES.

Ci/m
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Siendo:

C: Capital del préstamo.

i Tipo de interés nominal anual ( expresado en tanto por unidad).
m: Numero de cuotas anuales.

n: Numero de afos del plazo de duracién.

ANEXO II: FORMULA PARA EL CALCULO DE LAS CUOTAS ORDINARIAS DE
AMORTIZACION, COMPRENSIVAS DE CAPITAL E INTERESES. (AMORTIZACION CON
“CUOTA FINAL")

C1+@(i/m)-p) . (I/M)(A+G{/m)) ™ . p.C .*(/m)

CUOTA = (1+(@i/m)) (1+@i/m)) ™D 9 1+(@i/m)
Siendo:

P: Fraccion que supone la cuota final sobre el capital

del préstamo.

C: Capital del préstamo.

i Tipo de interés nominal anual (expresado en
tanto por unidad).

n: Numero de afos.

m: Numero de cuotas anuales.
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